ZALACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu: 01.02.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper )
VELODEVELOPMENT SPOLKA zZ OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem 0001106688

Adres Ul. Zatorska 60A/8, 51-215 Wroctaw

Numer NIP REGON NIP: 8952273028 REGON: 528684171

Numer telefonu

+48 693 543 029

Adres poczty elektronicznej

jerzymalyszek@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

34-440 Czorsztyn, dziatka nr 96/3 97/3 , obreb 0001 Czorsztyn

Numer ksiggi wieczystej

NS1T/00180503/5

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 168 000,00 zt na
ZABEZPIECZENIE: KAPITALU POZYCZKI, ODSETEK UMOWNYCH,
ODSETEK OD NALEZNOSCI PRZETERMINOWANYCH (ODSETEK
USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE), EWENTUALNYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA ORAZ WSZELKICH INNYCH WIERZYTELNOSCI
FUNDUSZU REGIONU WALBRZYSKIEGO, UMOWA POZYCZKI NA
PODJECIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ NR 11/PB4ROP2/9268/24
ZAWARTA DNIA 12 MARCA 2024 ROKU

HIPOTEKA ZOSTALA SPLACONA LECZ NA DZIEN SPORZADZENIA
PROSPEKTU NIE DOKONANO UJAWNIENIA SPLATYT W KSIEGACH
WIECZYSTYCH

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 550 000,00 Zt. ZABEZPIECZENIE
SPLATY WIERZYTELNOSCI POZYCZKODAWCY WYNIKAJACYCH Z
UMOWY POZYCZKI, NA KTORE SKEADAJA SIE: NOMINALNA KWOTA
POZYCZKI, INNE ZOBOWIAZANIA POZYCZKOBIORCY ISTNIEJACE
LUB MOGACE POWSTAC Z TYTULU ZAWARCIA I WYKONYWANIA
UMOWY POZYCZKI, W TYM ODSETKI ZA OPOZNIENIE W SPLACIE
POZYCZKI, KOSZTY NADANIA KLAUZULI WYKONALNOSCI ORAZ
KOSZTY POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO I KOSZTY ZASTEPSTWA
PROCESOWEGO, UMOWA POZYCZKI, UMOWA PORECZENIA ORAZ
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ Z DNIA
03.10.2023 ROKU, REP. A NUMER 50943/2023, ZMIENIONA NASTEPNIE
AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA 16.09.2024 R., REP. A NUMER
94131/2024 STANOWIACYM PODSTAWE NINIEJSZEGO WPISU-
HIPOTEKA ZOSTALA SPLACONA LECZ NA DZIEN SPORZADZENIA
PROSPEKTU NIE DOKONANO UJAWNIENIA SPELATYT W KSIEGACH
WIECZYSTYCH

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

Sasiednia zabudowa o identycznej funkcji — mieszkalnej jednorodzinne;.
Planowana inwestycja nie oddziatywuje negatywnie na tereny sasiednie oraz
odwrotnie — zabudowa sasiedzka nie ma negatywnego wplywu na planowana
inwestycje

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania Brak planu ogélnego gminy

przestrzennego
Miejscowy plan zagospodarowania
Miejscowy plan odbudowy przestrzennego Gminy Czorsztyn
UCHWALA Nr XVII/147/2012 z
dnia 15 czerwca 2012 (Dziennik
Inne?

Urzedowy Wojewddztwa

2w szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Iw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,




Matopolskiego z dnia 20.07.2012 r.
poz. 3584) oraz UCHWALA Nr
XVI1/147/2016 z dnia 28 lipca 2016
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 09.08.2019 r.
poz. 5853)

Brak miejscowego planu odbudowy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czorsztyn Uchwata Rady
Gminy nr

XXVI1/263/2013 z dnia 02.08.2013

www.sip.gison.pl/Czorsztyn

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy wynosi
27,86% i nie przekracza
dopuszczalnych 50% terenu
inwestycji

Intensywnos$¢ zabudowy
kondygnacji wynosi 0,49 i nie
przekracza dopuszczalnych 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 0,02

Maksymalna 0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynkéw wynosi 8,00
m mierzona od najnizszego wejscia
kondygnacji nadziemnej 1 nie
przekracza maksymalnych 11 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia terenow biologicznie
czynnych  wynosi  52,15% -
wymagane min 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie wptywa negatywnie
na $rodowisko. Planuje si¢
gromadzenie $ciekow sanitarnych

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




w szczelnych zbiornikach okresowo
oproznianych. Nie ma emisji spalin
i pytéw do atmosfery (ekologiczne
zrédlo ogrzewania — pompy ciepta).
Planuje si¢ gromadzenie wod
deszczowych w szczelnym
zbiorniku do wtoérnego
wykorzystania do podlewania
zieleni. Zaprojektowano miejsca
gromadzenia odpadow.

Inwestycja harmonizuje z
otaczajacym krajobrazem i
nawigzuje do tradycyjnych form
budownictwa.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Niedotyczy. Inwestycja znajduje si¢
zagospodarowania terenu polozonego na | poza zasiggiem terendw
obszarach  szczegélnego  zagrozenia | zalewowych.

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury | Nie dotyczy

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na
odrebnych

podstawie  przepisow

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostgp do drogi publicznej poprzez
nieodptatng i na czas nieoznaczony

stuzebno$¢ gruntowa przejazdu,
przechodu,  przegonu oraz
przeprowadzania urzadzen

podziemnych i naziemnych pasem o
szerokosci 2,50 metra biegnacym
ponocng krawedzig dziatki 95/3 1
pasem 2,5 metra biegnacym
potudniowa krawedzig dziatki 96/4

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Przylacze wody ze  studni.
Planowane szczelne zbiorniki na
nieczysto$ci  ciekle. Planowany

szczelny zbiornik na deszczowke.

Planowany przytacz do sieci
energetycznej Tauron.
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkalna
miejscowego planu jednorodzinna, pensjonatowa oraz
zagospodarowania przestrzennego rekreacji indywidualnej

dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego

(dopuszczone ushugi nieucigzliwe).

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0,02 do 0,6




przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

-11m

Dla budynkow pensjonatow i
hoteli:

-15m

Dla budynkow rekreacji
indywidualnej

-7Tm

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

- po dwa na kazdy budynek
mieszkalny

Dla budynkow pensjonatow :
- 6 szt. / 10 1ozek

Dla budynkow rekreacji
indywidualnej

- jedno miejsce postojowe na
budynek

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

obiektow
oraz

Sposéb  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Zabudowa mieszkalna
przewidzianych inwestycji w przestrzennego jednorodzinna, rekreacji

indywidualnej, pensjonatowa.

decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Droga istniejgca publiczna

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet

Czy pozwolenie na budowe jest

tak* sk
ostateczne Bes
Czy pozwolenie na budowe jest .
ey ¢J talct nie*
zaskarzone

Decyzja nr 1040/2023 wydana przez Starost¢ Nowotarskiego znak:

Numer pozwolenia nabudowe | 5\ ‘740 1.1014.2023.PM z dnia 29.09.2023
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

. Nie dotyczy
Numer zgloszenia budowy, o

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z

" Niepotrzebne skreslié.



informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych 01.03.2025

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych 31.12.2025

) ) Lacznie projektowane sa cztery
Liczba budynkow budynki. Zadanie inwestycyjne nr
Opis przedsigwzigcia 4: Willa Dwa Zamki
deweloperskiego lub zadania )
inwestycyjnego - budowa jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej oznaczonego
na PZT jako Budynek nr 4
Rozmieszczenie budynkdéw na | Zabudowa  blizniacza,  odstep
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | pomiedzy kolejnymi budynkami
odstep migdzy budynkami) blizniaczymi 8 m.,
Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego | Zgodnie z norma pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:2015-12
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki  wiasne  35%, wplaty
udziat  zZrodet finansowania | finansowych — kredyt, §rodki wtasne, nabywcow 65%
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
Iub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-mieszkaniowy-rachunck
powierniczy* powicraterzy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Deweloper otworzyt otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o nr

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkow
pieni¢znych wplaconych przez nabywcoéw; Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy informuje nabywc¢ o dokonanych wptatach i
wyplatach. Celem prawidlowej ewidencji wptat, wyplaty nabywcow kierowane
beda na indywidualne przypisane im numery rachunkéw, zwane rachunkami

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




indywidualnymi; Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
Przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera. Bank wyptaca Deweloperowi srodki
zgromadzane na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu  zakonczenia danego etapu realizacji  Przedsigwzigcia
deweloperskiego ~ okreSlonego ~ w  harmonogramie = Przedsigwzigcia
deweloperskiego stanowigcym zalacznik do umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Zgodnie z par. 16 ust. 2 ustawy w
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace zumowy deweloperskiej. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsi¢wzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Koszty kontroli ponosi Deweloper. Prawo do wypowiedzenia
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych przyczyn.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slaski

nabywcy
.. . | Zadanie inwestycyjne nr 4: Willa Dwa Zamki
Harmonogram  przedsigwzigcia
fieweloper'skiego lub  zadania | - budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oznaczonego na
Inwestycyjnego PZT jako Budynek nr 4 - harmonogram stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego

Prospektu Informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji z wyjatkiem sytuacji gdy nabywca zlozy wniosek
o wykonanie robot dodatkowych (nie ujgtych w umowie).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
liczonych od dnia jej zawarcia, jezeli:

a) umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
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nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z
2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114) - zwana dalej ustawa

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach, dostarczonych
Nabywcy przed zawarciem umowy, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

c¢) deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 i 22 ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacjami o zmianach danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawierana jest umowa deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia tej umowy;

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawierana jest ta umowa, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy

3. W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okre§lonym w tym przepisie nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

4. W przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy.

5. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 w/w
Ustawy.

6. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy jezeli syndyk zazadal wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w razie
nieprzeniesienia przez Dewelopera na Nabywce prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej i w terminie
okreslonym w tej umowie.

8. W przypadku okreslonym w ust. 7 tego paragrafu, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi dodatkowy 120 - dniowy termin do przeniesienia prawa
wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Nabywca be¢dzie uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje przy tym roszczenie o zaptat¢ odsetek, w
wysokosci odsetek ustawowych, naleznych za okres opdznienia.

9. w przypadkach obowigzku zwrotu kwoty odpowiadajgcej r6znicy pomiedzy
rzeczywistg powierzchnig lokalu a powierzchnig lokalu, Nabywcom
przystugiwac bedzie prawo do odstapienia od umowy w terminie 14v dni liczac
od otrzymania powiadomienia o dokonanym pomiarze.
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10. deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w wyznaczonym
terminie lub w wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni, liczonych od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie §wiadczenia jest
spowodowane dziataniem sit wyzszych.

11. deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku jezeli
Nabyweca nie stawi si¢ na termin wyznaczony od odbioru lokalu Iub na termin
wyznaczony do podpisania umowy przenoszacej wlasnos$¢, pomimo
dwukrotnego dorgczenia im pisemnego wezwania w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawieniem si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sit

wyzszych

12. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

13. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia od Nabywcy o odstgpieniu od umowy
zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej.

14. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od umowy
deweloperskiej bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne
pozostate na OMPR w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz z potwierdzeniem dorg¢czenia
o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie.

15. o$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z nowozaktadanej ksiegi
wieczystej, na podstawie wniosku wieczystoksiggowego DZ. KW. /NS1T /
8044 /24 /1 (odtaczanej z ksiegi wieczystej KW nr NS1T/00159264/1, a w
kazdym razie z ksigegi wieczystej, prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej
realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie) odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

16. w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;
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2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 550 000,00 Z£ ZOSTALA SPLACONA LECZ NA DZIEN
SPORZADZENIA  PROSPEKTU NIE DOKONANO UJAWNIENIA SPLATYT W KSIEGACH
WIECZYSTYCH

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 168 000,00 zt — Brak zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci domu jednorodzinnego.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa pod adresem ul. Zatorska 60a/8, 51-215
Wroclaw przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
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Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: ING korzysta
ze znakow towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Budynek nr 4 —2 410 314,00 zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Budynek nr 4 powierzchnia uzytkowa 165,09 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j 14 600,00 zt/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Kondygnacja piwnicy tradycyjna
— §ciany murowane z bloczkow
fundamentowych zalewowych,
ptyta fundamentowa, strop na
piwnica zelbetowy.

Sciany parteru — konstrukcja
$cian potbal drewniany,
konstrukcja poddasza
szkieletowa.

Dach konstrukcja drewniana,
pokrycie blacha.

Okladziny elewacyjne: Elewacja
budynku drewniana w kolorze
naturalnym

- stolarka okienna PVC lub
aluminiowa

- drzwi wejsciowe drewniane

- dekoracyjne o$wietlenie
elewacji

Zagospodarowanie terenu:

- teren wyréwnany, wykonane
humusowanie,

- utwardzone dojscie do
budynkow z kostki betonowej lub
ptyt azurowych lub geokraty

- miejsca postojowe z kostki
betonowej lub ptyt azurowych
lub geokraty

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspdlng
nieruchomosci

Brak czgéci wspolnych

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Jedno miejsce garazowe
Jedno miejsce postojowe
zewnetrzne
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Dostepne media w budynku

- instalacja elektryczna

- szambo

- ujecie wody z lokalnej studni
wspolnej dla calej inwestycji

Dostgp do drogi publiczne;j

Dojazd do budynkow z drogi
nieurzadzonej oznaczonej w
MPZP jako droga publiczna
66KDD

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa budynku to165,09 m?
Uktad pomieszczen oraz zestawienie powierzchnie uzytkowej okresla

zatgcznik w postaci rzutow

Standard prac okreslony w zalaczniku do prospektu - Specyfikacja
obiektu w stanie deweloperskim.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odregbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram rzeczowo - finansowy dla zadania inwestycyjnego Willa Dwa Zamki -oznaczonego na planie
zagospodarowania terenu jako Budynek nr 4

5. Specyfikacja obiektu w stanie deweloperskim.
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